Satzung der Stadt Neustrelitz iiber die I.Ande}ung des Bebauungsplanes Nr. 19/92 und der

ortlichen Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet ,,Kithlhausberg/Strelitzer Chaussee-West*

Aufgrund des §\-10 sowie des § 2(4) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S.2141) zuletzt geéindert durch Artikel 12 'des Gesetzes vom 27.07.2001(BGBI I S. 1950) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 27.04.1998 (GVOBI.S.388) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz vom 28:02.02

19/92 einschlieBlich der %inlichen Gestaltungsvorschriften fiir das Gebiet ,,Kiihlhausberg/Strelitzer Chaussee- West* béstehend_ aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

............ folgende Satzung {iber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
L,
Teil A —Planzeichnung - Auszug mit Kennzeichnung der Anderungen-
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Verfahrensvermerke

s Die Stadtvertretung der Stadt Neustrelitz hat am 16.11.2000 beschlossen, dass fiir den seit dem
07.06.1998 rechtskriftigen Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 19/92 , Kiihlhausberg/Strelitzer Chaussee-

West“ ein Anderungsverfahren durchgefiihrt werden soll. z. q)
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Neustrelitz, g ; ({ % 05

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist mit Schreiben vom A4, £, 00
beteiligt worden.
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3. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung fand in der Zeit vom 12.12.00 — 12.01.01 durch &ffentlichen Aushang
eines Vorentwurfs statt. Dies ist am 02.12.00 im ,,Strelitzer Echo“ bekanntgemacht worden.
Die Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden erfolgte gemaB § 4 (1) Satz
2 BauGB parallel zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des
B-Plans (siehe Pkt. 4) durch Zusendung eines Planentwurfs am{.4{ CC mit der Bitte um Stellungnahme
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4. Die Entwiirfe der 1. Anderung des B-Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 5, 44.G 4 - 4. 42.04 wihrend den
Dienstzeiten (Mo., Mi., Do. 7.15 - 16.00 Uhr, Di. 7.15 - 18.00 Uhr, Fr. 7.15 12.30 Uhr) nach § 3 (2)
BauGB zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. ﬁ"/‘(’ QJ
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5. Der katastermiiBige Bestand an Flurstiicken und Flurstiicksbezeichnungen
am Z8.03.2002 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der Tagerichtigen Darstellinig der Grénzpunkte gilt der Vorbehali,”
dalB eine Priifung nur grob erfolgte; da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaBstab 1: 1000 vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

' Amtsleiter ‘. 4 ' ?6(@

Neustrelitz, den 28.03.2002

6. Die 1. Anderung des B-Plans einschlieBlich der értlic‘hen Gestaltungsvor-schriften, bestehend aus
den Anderungen der Planzeichnung (Teil A) und des Textes (Teil B), wurde am 28.02.02 als

Satzung beschlossen.

Die Begriindung zur Satzung wurde gebilligt.
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gednderte Teilfldche

gednderte Einzelfestsetzung
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7. Die Satzung iiber die 1. Anderung des B-Plans einschlieBlich der drtlichen
Gestaltungsvorschriften wurde geméB § 5 (4) der Kommunalverfassung fiir-das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) am der Kommunalaufsicht/angezeigt.
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8. Die Satzung iiber die 1. Anderung des B-Plans einschlieBlich der rtlichen
Gestaltungsvorschriften wird hiermit ausgefertigt.

PN

Giinther
lirgermeister

Neustrelitz,g. 6 éw&

9. Die Satzung iiber die 1. Anderung des B-Plans sowie die Stelle, bei der sie auf Dauer wihrend
der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am §.6.£994 im | Strelitzer Echo® bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung Yon Verfahrens- und
Formvorschriften nach BauGB und KV M-V und von Mingeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen gemif BauGB bzw. KV M-V und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
Entschddigungsanspriichen gem#B BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung ist am $.6.4994  in Kraft getreten. . Qv/‘/-v (/(J
Neustrelitz, A4, 6, L0OL | ¥ther

rgermeister

Planzeichenerklirung Teil A

Art der baulichen Nutzung(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

MI Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
GE-E Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO 1.V.m. Pkt.1.5 der textl. Festsetzungen)
SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung

EH Gebiet fiir grofflachige Einzelhandelsbetriebe
GH Gebiet fiir GroBhandelsbetriebe
F Gebiet fiir Freizeitanlagen

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundfliachenzahl
II Zahl der Voligeschosse als Hochstmal
TH max. Trauthohe (Bezugspunkt: siehe textl. Festsetzungen Nr.2.1.)
OKG max. Gebdudehohe Oberkante (Bezugspunkt: siehe textl. Festsetzungen Nr.2.1.)

Bauweisen, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 u. 24 BauNVO)

S Baulinie
------ Baugrenze
0 offene Bauweise
a abweichende Bauweise

Verkehrsfliachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung
Radweg
P DR ) Einfahrtbereich
-7 Ausfahrtbereich
¢----) Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fliiche fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr.12.14 u. Abs.6 BauGB)

Flache fiir Entwisserungsanlagen

Zweckbestimmung

@ Regenriickhaltebecken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen. unterirdisch (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB,
siehe Pkt. 7.3. der Begriindung)

-0 é o - Abwasserleitung, -oGo-  Gasleitung
oW, Wasserleitung, _ <>S—-K<> _ Steuerkabel
oS o Stromversorgungskabel

Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

private Griinflichen

Zweckbestimmung

- Dauerkleingirten

Planungen. Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20u.25 BauGB)

LREEEY Flachen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und
L zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sese Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
¥T171 von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
G660 Flachen zum Anpflanzen von Béumen und
oooo sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Bdumen

Anpflanzen von Strduchern

Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
Erhaltung von Bidumen

Geschiitzter Landschaftsbestandteii
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

o e o e ey

Flache fuir Stellpldtze (§ 9 Abs.1 Nr.4 u. 22 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Ab.4 BauNVO)

Gestaltungsfestsetzungen (§ 7 Abs.6 BauGB i.V.m. § 36 BauNVO M-V)

— Firstrichtung des Hauptbaukorpers
SD Satteldach
PD Pultdach
FD Flachdach
38-48° zuldssige Dachneigung
max.25° maximale Dachneigung

Darstellungen ohne Normcharakter

Nutzungsschablone

1 BN Flurgrenze Baugebiet Geschof3zahl
Flurstiicksgrenze rundfldchenzahl Bauweise
Flurstiicksnummer maximale Héhe | Dachform u.-neigung

vorhandene Gebdude

Absténde in Metern

Gewisser II. Ordnung gemdf § 81 LWaG (siehe auch textl. Festsetzungen Nr. 6.2.)
Brunnen 1-3 (siehe Pkt.11 der Begriindung)

Festpunkt des amtlichen geodatischen Lagenetzes (siehe Pkt.11 der Begriindung)
Trafostatiopbzw. KVS
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1. Anderung B-Plan ,,Kiihlhausberg/Strelitzer Chaussee-West*

Teil B — Anderungen der textlichen Festsetzungen

1. Der Festsetzung Nr. 1.5. wird folgender Satz 3 angefiigt:
»im Sondergebiet fiir Freizeitanlagen (SO-F) ist ein maximaler flachenbezogener

Schallleistungspegel von 66 dB (A) tags (6.00 — 22.00 Uhr) bzw. 60 dB nachts (22.00 —
6.00 Uhr) zuldssig.*

2. Nach der Festsetzung Nr. 1.5. wird folgende Festsetzung 1.6. eingefiigt:
w1, Gemah § 11 (2) BauNVO sind im Sondergebiet fiir Freizeitanlagen (SO-F)
folgende Nutzungen zuléssig:
- Kinos,
- Kegel- und Bowlinganlagen,
- Spielotheken,
- Discotheken sowie
- Schank- und Speisewirtschaften, die mit den tibrigen zul4ssigen Nutzungen
im rdumlichen bzw. funktionalen Zusammenhang stehen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Einzelhandelsbetriebe nur in Form von Lebensmittelmirkten mit einer maxi-
malen Verkaufsflidche von insgesamt 700 m?,

- sonstige nicht erheblich beléstigende Gewerbebetriebe sowie

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

sofern diese Nutzungen mit einer allgemein zuldssigen Nutzung insbesondere

in Form einer gemeinsamen Parkplatznutzung in Verbindung stehen (im Wei-

teren siehe hierzu Pkt. 5.1. der Begriindung) und

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die einer zuldssigen oder ausnahmsweise zuléissigen
Nutzung zugeordnet sind.

3. Der Festsetzung Nr. 4.4. wird folgender Satz 4 angefligt:
»Dies kann in Form von Pflanzungen im Sinne der Punkte 4.1. und 4.3. erfolgen®

4. Der Festsetzung Nr. 5.1. wird folgender Satz 2 angefiigt:
,»Fassaden untergeordneter Bauteile sowie von Gebauden, die hinsichtlich ihrer Baumasse
den iibrigen in dem jeweiligen Baugebiet vorhandenen baulichen Anlagen untergeordnet
sind, kénnen ausnahmsweise mit anderen Materialien ausgefiihrt werden.
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